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EEN WORING OF BEDRIJFSPAND?

IN DEZE BROCHURE STAAT WAAR U OP MOET LETTEN, AAN WELKE
VERPLICHTINGEN U MOET VOLDOEN EN WELKE RISICO'S U LOOPT
ALS U EEN WONING OF BEDRIJFSPAND VERHUURT.

Criminelen willen buiten het zicht van screent endatualert bent op verdachte
politie en justitie blijven. Zij huren omstandigheden.

panden voor hun criminele activiteiten
om zelf buiten schot te blijven. Maar u
als verhuurder komt in de spotlights
te staan als uw pand in verband wordt
gebracht met drugscriminaliteit, wit-
wassen of illegale huisvesting.

De overheid doet er alles aan om onder-
mijnende criminaliteit tegen te gaan en
u bent daarin een essentiéle schakel. U
kunt namelijk voorkomen dat criminelen
onderdak krijgen voor hun activiteiten
en dat u zelf onbedoeld betrokken raakt
Het is dus van het grootste belang bijcriminaliteit.

dat u een potentiéle huurder grondig
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aLs BLikT pat IN UW PAND iwLeeaLe activitermen , ,
PLAATSVINDEN, LOOPT U DE VOLGENDE RISICO': @ Sancties door @~ Aantasting van uw goede nsam:

hypotheekverstrekker:

@~ Sancties door de gemeente:

@™ Financiéle schade:

@~ Sancties doorde
verzekeringsmaatschappij:

@~ Sancties door de elektriciteits-
en watermaatschappijen:
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ILLEGALE AGTIVITEITEN - voorst

KUNNEN DE VOLGENDE GEVAREN MET ZICH MEEBRENGEN: Dit is de belangrijkste

fase in het verhuurproces.
Besef dat u niet verplicht
bent uw pand te verhuren
en dat u maar één keer nee
kunt zeggen tegen onder-
mijnende criminaliteit.

BESEF GOED DAT U ZELF VERANTWOORDELIJK
BLIJFT, 00K AL VERHUURT U UW PARD VIA
EEN MAKELAAR.




OPVRAGEN GEGEVENS

.Let op.event.uel.e Het Vlaams Woninghuurdecreet (art. 7) voorziet dat de verhuurder van de kandidaat-huurder
Inconsistenties in alle noodzakelijke informatie kan opvragen om na te gaan of de kandidaat-huurder aan zijn
het verhaal van de verplichtingen zal kunnen voldoen. De verhuurder kan dus bij de huurder alle informatie opvragen
potentiéle huurder. die hij noodzakelijk acht.

@~ Hieronder kan verstaan worden:

@~ Bewijs van inkomsten:

@~ Ingeval het om eenloonstrook gaat:

@~ |dentiteitsgegevens:

@~ Bankafschriften:
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VERHUUR VAN EEN BEDRIJFSPAND

ZORG DAT U BlJ DE VERWERKING VAN PERSOONSGEGEVEKNS
ALTIJD REKENING HOUDT MET DE GELDENDE WET- EN
REGELGEVING ZOALS DE GDPR.

Zie ook: https://www.belgium.be/nl/justitie/privacy/bescherming_persoonsgegevens

@~ \Vraageventueel het
aandeelhoudersregister op:

SCREENINGSTOOLS

Naast uw eigen scre.ening

is het dringende adviesom
k te makenvan een
eningstool.

deze

gebrui
externe scre
Voorbeelden van
tools zijn:
www.graydon.be
www.experian.com
www.focum-be

Controleer hierbij wel
goed waarop deze
tools screenen.

@~ Letoprecente wijzigingen van:

@~ Weesalert...
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RAGT OPSTELLEN

-Maak concrete afspraken over
sleutelbeheer van het gehuurde
EERE] sleutels, duplicatie,
wijziging sloten).

- Maak afspraken wie het energie-
contract gaat afsluiten, leg deze
afspraken vast en vraag een kopie
van het contract indien de huurder
de te naam gestelde wordt.

-Herhaal de afspraken waar-
aan nog moet worden voldaan,
bijvoorbeeld het aanleveren van
nog ontbrekende documenten.

- Controleer of de huurder degene
is die:
«de bezichtiging heeft ge-
daan en het huurcontract
heeft ondertekend,

+de sleutel in ontvangst
neemt,

- gescreend is,

- daadwerkelijk in het pand
verblijft

+de verplichte brandver-
zekering op zijn naam
heeft.

@~ Huurbetalingen

- Accepteer geen contante
betalingen en wees alert bij
betalingen door een andere partij
dan de huurder. Criminelen betalen
namelijk graag contant. Bovendien
is het veiliger om geen contant
geld in huis te hebben; dat voor-
komt diefstal en verduistering.

OVERIGE AFSPRAKEN

Alleen bij hoge uitzondering en slechts
eenmalig zou u een contante betaling
kunnen toestaan, als de verklaring daarvoor ook
logisch en controleerbaar is.

-Vraag de huurder altijd om een borgsom te
betalen. Een borg van drie maanden huur is
gebruikelijk bij het verhuren van een woning
en kan het onbetaald blijven van rekeningen
of schade (deels) voorkomen. In geval van
handelshuur is een waarborg van zes maanden
gebruikelijk.

- Accepteer geen contant geld als borg. Bij
woninghuur is dit verboden.

@™ Ongebruikelijke
transacties

Wet van 18 september 2017 tot
voorkoming van het witwassen
van geld en de financiering van
terrorisme en tot beperking
van het gebruik van contanten,

Onafhankelijk van het totale
bedrag kan er geen enkele
betaling of schenking in
contanten worden verricht of
ontvangen voor meer dan 3 000
euro of de tegenwaarde ervan
in een andere munteenheid, in
het kader van een verrichting
of een geheel van verrichtingen
waartussen een verband lijkt te

Deze bepaling is echter niet van
toepassing voor verrichtingen
tussen consumenten. De link
naar de volledige wet is terug
te vinden op de website:

Op wijzigingen,
zoals een andere ning.
wijze van betalen.

Op betalingen
bestaan. vanaf buitenlandse
bankrekeningen.

Op wisselende
bedragen en/of
momenten qua betaling.

https://www.ctif-cfi.be/website/index.
php?option=com_content&view=article&id=77&lt
emid=104&lang=nl

Het komt er op neer dat de verhuur van bijvoorbeeld
een loods van een landbouwer aan een consument
>3000 EUR niet in cash kan betaald worden, maar
de verhuur van een privé-persoon/consument aan
een andere consumentwel. In dat laatste geval
zou de bank van de verhuurder wel vragen
moeten stellen bij de herkomst van het geld indien
het gaat om grote bedragen in cash, en eventueel
een melding aan de witwascel
moeten doen indien verdacht.
De verhuurder riskeert in
beide gevallen om mee
veroordeeld te worden voor
witwassen, indien de loods
gebruikt zou worden voor
criminele activiteiten.

WEES ALERT

artikel 67 §2: Op huurbetalingen van
een bankrekening die op
naam staat van een
ander dan de huurder.

@~ Aanvangsplaats-
beschrijving

- Wettelijk gezien is het
verplicht om een omstandige
plaatsbeschrijving bijintrede
op te maken, op tegenspraak
en voor gezamenlijke reke-

- Controleer of degene die ge-
screend is, dezelfde persoon
is als degene die bij de
oplevering aanwezig is en de
sleutel in ontvangst neemt.

Noteer bij oplevering de elek-
triciteits- en watermeterstan-
den van het gehuurde pand.



ZIGHT HOUDEN AANDACHTSPUNTEN

ZORG DAT U OP DE HOOGTE BENT VAN DE GELDENDE REGELS.
ALLEEN ALS U WEET WAT WEL EN NIET MAG,
KUNT U GOED GONTROLEREN.

@ Bedrijfspand:

GEBRUIK

Houd toezicht op het pand en het gebruik ervan.
Criminelen gaan over het algemeen vrij snel na
het ingaan van de huur over tot de uitvoering van
hun criminele activiteiten.

@~ Bij twijfel over oneigenlijk gebruik:




Signalen die kunnen duiden op cannabisteelt of op de productie

van synthetische drugs (o.a. xtc en amfetamine):

« De geur van cannabis.

- Amandel- en anijsachtige geur.

« Geur van aceton (drugslab).

«Voortdurend geluid van afzuiginstallaties (gezoem).
« Extra ontluchtingspijpen in het dak.

- Tocht: een sterke aan- en afvoer van lucht.

- Warmteafgifte: warme muren, vloeren en plafonds.
- Condensvorming op de ramen van een woning.

- Stroomstoringen, zoals knipperende lampen.

+ Kunstlicht: felle lampen die altijd branden

- Dichtgemaakte ramen: rolluiken, folie.

« Bij sneeuw: een dak waar de sneeuw vrij snel
verdwijnt in verhouding met nabijgelegen daken.

» Bouw- en sjouwactiviteiten op vreemde
tijdstippen.

- Criminele activiteiten in de buurt
(onderbuikgevoel).

- Pand lijkt onbewoond of ongebruikt
(in combinatie met bovenstaande signalen).

« Er lijkt iemand aanwezig, maar er wordt niet
opengedaan.

- Drugsafval: vaten, afvoerpijpen, chemicalién
et cetera.

« Klachten of vermoedens van omwonenden.

- Waterschade bij de onderburen.

Signalen die mogelijk kunnen duiden op illegale prostitutie, mensenhandel, of uitbuiting,

bijvoorbeeld van arbeidsmigranten:

- Schaars geklede vrouwen in of rond het pand:
vaak wisselende personen, die slechts enkele
dagen blijven.

« Rondhangende mannen, die het pand bewaken,
geld ophalen of laten merken dat zij op zoek zijn
naar seksueel contact.

- Seksadvertenties op internet op dit adres.
« Vrouwen die worden afgezet of opgehaald.

- Weinig tot geen meubels in het pand, maar wel
overal bedden en matrassen.

« Meerdere (jonge) vrouwen die de Nederlandse,
Duitse of Engelse taal niet machtig zijn en samen in
het pand verblijven of wonen.

« Eris sprake van overbewoning of zeer slechte
woonomstandigheden.

- De werkgever (dit kan ook een uitzendbureau zijn)
regelt alles: werk, huisvesting en vervoer.

- De aangetroffen personen:

- hebben hun eigen legitimatiebewijs niet in hun
bezit en kennen hun eigen woonadres niet.

- zijn angstig en lijken het pand niet vrijwillig te
kunnen verlaten.

- worden naar hun werk gebracht en daar weer
opgehaald.

- weten niet waar in Belgié ze zich bevinden.

- weten niet voor wie ze werken. Soms weigeren
ze om vragen te beantwoorden over het werk en
de woonomstandigheden of ze laten deze vragen
beantwoorden door een derde.

- dragen sporen van geweld (blauwe plekken,
tatoeages of brandmerken).

Een bedrijf kan dienen als dekmantel voor een illegaal of malafide bedrijf.

Signalen die daarop kunnen wijzen zijn:
» Weinig of geen klandizie bij het bedrijf.

» Afwijkende openingstijden, vaak gesloten.
- Opvallend weinig of juist veel personeel.

- Ongebruikelijke locatie gezien het type bedrijf,
geen aanloop.

- Onduidelijke bedrijfsactiviteiten, weinig voorraad.
- Geen website. Alleen contante betalingen.

« Dure verbouwingen of aankopen die niet in
verhouding staan tot de klandizie of omzet.

- De eigenaar is nooit aanwezig of het is onduidelijk
wie de baas is.

- Het bedrijf wisselt regelmatig van eigenaar.

« De eigenaar van het bedrijf opent in korte tijd
meerdere zaken.

« Er is criminaliteit in de directe omgeving van
het pand.

- Het bedrijf heeft bekende criminelen als klant.
- Eris overdag geen bedrijvigheid.
- Eris veel overlast.

« Er zijn meldingen dat er mogelijk gegokt wordt.



HEEFT U EEN VERMOEDEN VAN CRIMINALITEIT?
MELD DIT DAR!

@~ 1. Belde Lokale Politie

Via de website: https://www.politie.be/nl vindt U het contactnummer van uw lokale politiezone.

@~ 2.Liever anoniem melden?
- Melding van een verdachte situatie: https://www.politie.be/5439/contact/contactformulier

- Meldpunt federale politie: 0800-20877

@~ 3. Voordringende politiehulp bel: 112

COLOFON:
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